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Discounter wird
sBase One‘

Umbau Unternehmer Sascha Mohr verwandelt ein leerstehendes
Supermarktgebaude in ein modernes und umweltfreundliches
Blrohaus - und spart so satte 2,3 Millionen Euro.

Kaum zu glauben: Hier
standen einst
Sonderangebote im
Discounterregal. Die
ehemalige Gewerbe-
branche ist jetzt ein
schickes Biirohaus.

or gut fiinf Jahren hief}
es an der Kasse des Su-
permarkt-Discounters
in der Esslinger Stra-
fe: ,Bar oder mit Karte?“. Dann
ist der Laden umgezogen, ein
paar Meter weiter, auf die ande-
re Strafenseite. Das Gebiude,
Baujahr 2002, stand vier Jahre
leer, bis es der Ingenieurdienst-
leister Sascha Mohr entdeckt
und gekauft hat - um zu sparen.
Denn ein vergleichbarer Neu-
bau hitte vermutlich 7,1 Millio-
nen Euro gekostet. Mohr hat fiir
den alten Laden plus umfangrei-
chen und umweltvertriglichen
Umbau rund 5,6 Millionen Euro
auf den Tisch gelegt. Er hat noch
eine Forderung von 800.000
Euro bekommen, letztlich also

»nur 4,8 Millionen Euro gezahlt -

und so satte 2,3 Millionen Euro
gespart.

Der ehemalige Lebensmittel-
markt wurde in ein Biirogeb&u-
de mit hellen Riumen, reichlich
Platz und energiesparender
Haustechnik umgebaut - gut fiir
die Umwelt und gut fiir den
Geldbeutel.

Mohr betreibt in GOppingen
das Biiro Mohr Solutions Inge-
nieure GmbH. Heizungs-, Liif-
tungs- und Sanitiranlagen sowie
Gebiudeautomation. Planen
und umsetzen ist das Kernge-
schift des Unternchmens. Die
Geschifte laufen gut und der
alte Standort im GOppinger
Westen wird zu klein. Im Ge-
werbegebiet Stauferpark hat
Mohr schon ein Grundstiick fiir
einen Biironeubau gekauft, dann
stolpert er iiber den leerstehen-
den Supermarkt in der Esslinger

Strafse, ganz im Osten der Stadt.
Auch wegen der hohen Neubau-
preise findet er das schon beste-
hende Objekt interessant. ,,Das
wire doch eine Moglichkeit*,
hat Mohr damals gedacht. ,,Was
fiir eine verriickte Idee*, hat sein
Architekt gesagt und trotzdem
geplant, bis er das Ganze gar
nicht mehr so verriickt fand.
Mohr hat den Laden 2023 ge-
kauft, der Umbau in ein moder-
nes, umwelt- und klimafreund-
liches Biirchaus hat rund ein
Jahr gedauert, seit Oktober 2024
arbeiten Mohr und seine 45 Mit-
arbeiter jetzt dort, wo frither die
Einkaufswagen zwischen Gemii-
seregal und Tiefkiihlschrank zur
Kasse roliten.

1.700 Quadratmeter Fliche
hat das von Star-Wars-Fan Mohr
»Base One“ genannte Gebiude
jetzt, Mohr hat noch sein Chef-
biiro, einen Technikraum und
eine Sanitireinheit angebaut. Im
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ehemals vorderen Teil des La-

-dens, dort wo die Kassen stan-

den, sind jetzt mehrere Biiros.
In der Mitte gibt es einen sehr
groflen Raum mit langen Ti-
schen und einer Kiiche fiir Mit-
arbeiter und Besucher. Platz ist
hier nicht das

Problem, der ,, Vergisst
jemand seinen
Meter  breit, Pu“over, miuisste

alte Laden ist
mindestens 24

,ohne Stiitzen

ind deshalb ZUgeheizt
extrem varia- /werden_

bel zu gestal-

ten®, sagt Sascha Mohr
Mobhr, der dem- Unternehmer
nichst einen

kleinen, abgeteilten Teil vermie-’
ten will. Weiter hinten im Ge-
biude gibt es ein Grofiraumbii-
ro und das angebaute Chefbiiro,
in dem riesige Star-Wars-Raum-
schiffe aus Lego im Regal ste-
hen. Mohr bricht gern zu neuen

s .

Ufern auf und mag es dabei auch
schon kalt. Auf einem Foto hin-
ter seinem Schreibtisch trotzt
ein Moschusochse im Schnee
Wind und Wetter. Mohr ist im
Winter regelméifig im norwegi-
schen Dovrefjell-Nationalpark
unterwegs - als
Fiihrer und als
Fotograf, da
kann es auch
mal minus 30
Grad kalt wer-
den. Frieren
miissen  die
Mitarbeiter
wegen ihres
kalteresisten-
ten Chefs aber
nicht: Unter der Decke hiingen
iiberall Heizkorper, die die weit-
ldufigen Rdume per Strahlungs-
wirme auf Temperatur bringen.
»Mit einer Vorlauftemperatur
von gut 30 Grad bekommen wir
alles schon warm“, sagt Mohr,
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der seine ,,Base One“ per Wir-
mepumpe heizt. Bis minus sie-
ben Grad funktioniere das. ,,Ver-
gisst jemand seinen Pullover,
miisste zugeheitzt werden, also
praktisch nie“, sagt Mohr.
TatsAchlich sind die Riume
an einem kiihlen Januartag ,.ko-
selig® - norwegisch fiir gemiit-
lich - warm, die Jacke ist schnell
aus, der Pulli hochgekrempelt,
trotz frostiger Motive mit Mo-
schusochse im Schnee und Glet-
schereis auf den anderen Fotos
des begeisterten Nordland-Fah-
rers Mohr. Zu warm ist es im ho-
hen Norden selten, in G6ppin-
gen schon. Wenn die Sonne im
Hochsommer auf das mit Pho-
tovoltaikmodulen zugepflaster-
te Dach des alten Supermarktes
knallt, gibt es neben reichlich
Strom mitunter auch etwas viel
Hitze. Die von Mohr mitkon-
struierte Klimaanlage kiihlt mit
Wasser und ochne Chemiekiihl-

Anzeige

PV und Grof3speicher fiir Unternehmen

Der GroBteil des Mittelstandes sieht gestiege-
ne Energiekosten als Herausforderung. Eine
nachhaltige Senkung ist oft nur mittel- bis
langfristig moglich, wenn Unternehmen kom-
plett auf regenerative Energien umsteigen.
Photovoltaikanlagen und GrofBspeicher spie-
len dabei eine zentrale Rolle! Das schont nicht
nur die Umwelt und senkt Energiekosten, son-
dern verbessert auch das Image beim Kunden
— ein kostenloser Nebeneffekt.

Photovoltaik + Grof3speicher = maximale
Unabhéngigkeit

Die Wahl des richtigen GrofB3speichers erfor-
dert sorgfaltige Uberlegungen. Durch die Kom-
bination einer Photovoltaikanlage mit einem
GroBspeicher kénnen Unternehmen Energie
flexibler speichern und verbrauchen und sind
somit unabhangig von Energieversorgern. Ge-
nerell gilt: Je groBer die Gesamtkapazitat des
Speichers ist, desto geringer sind die Kosten
pro Kilowattstunde. Gerne beraten wir Sie aus-
fahrlich bei der Auswahl des richtigen Spei-
chers fur lhr Unternehmen.

Offene und transparente Beratung
Die Anschaffung und Installation einer Photo-
voltaikanlage mit Speicher ist und bleibt eine

Investition. Wir fihren mit jedem Kunden eine
Wirtschaftlichkeitsberechnung  durch, um
mogliche Einsparungen und den Return on In-
vestment zu ermitteln. Dadurch schaffen wir
die Grundlage fUr eine faktenbasierte Ent-
scheidung. Fur ein unverbindliches und kos-
tenloses Beratungsgespréach stehen wir lhnen
gerne zur Verflgung.

Erfahrung & Qualitét von M. u. W. Schlecker

Als Fachbetrieb bieten wir hochwertige Anla-
gen und maximalen Service. Beratung, Pla-
nung, Installation und Betreuung - alles aus ei-
ner Hand. Unsere qualifizierten Fachkrafte ver-
fagen Uber langjahrige Erfahrung. Und nicht
nur das: Wir haben auch die Kapazitaten, um
professionell GroB3projekte umzusetzen.

Harte Fakten fiir eine Photovoltaikaniage
1. Forderung durch die KIW
2. Abkopplung von Strompreiserhthungen
3. Kailkulierbarkeit der Energiekosten
auf Jahre hinaus
4. Weitgehende Unabhangigkeit vom Markt
der Stromversorger
5. Hoher Return on Invest
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Forderung und Beratung
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Fiir energetisch sanierte Immobilien gibt es Férderungen.

Umweltvertréiglichumbauen und sanie-
ren ist fur Unternehmen mit oft schon alte-
rem Gebadudebestand ein Riesenthema. Pro-

gramme, Forderungen und Beratungsstellen

sind vielfaltig. Hilfe gibt es vor Ort von den
Energieagenturen, die, wie in Géppingen und

Zur Person

Sascha Mohr ist
gelernter Heizungs-
und Liftungsbauer
und hat schon mit 18
Jahren Nahwdrme-
netze gebaut. Spater
verkauft er einige
seiner Patente und
investiert in Goppin-
gen: 2018 Gber-
nimmt er das Buro
Herp-Ingenieure, das
seit 2019 Mohr Solu-
tions Ingenieure
heifit.

mittel. Dazu wird in der Liiftungs-
anlage Wasser fein zerstdubt - ,,So
bekommen wir die Temperatur in
den Biiros um zehn Grad gegeniiber
der Auflentemperatur runter”, sagt
Mohr. Mit ein paar Litern Wasser
pro Tag und viel weniger Energie-
aufwand als mit einer herkémmli-
chen Klimaanlage. ,,Adiabatische
Kiihlung“ oder Verdunstungskiih-
lung heiflt die Technik, mit der auch
das michtig Wirme erzeugende Re-
chenzentrum gekiihlt wird. Unter-
stiitzt wird die innovative Klima-
technik durch konventionelle Didm-
mung, die Fassade des alten Ladens
hat Mohr mit einer 13 Zentimeter di-
cken Zellulose-Jute-Dimmung ein-
gepackt und aufen mit grau gestri-
chenen Lirchenlatten verkleidet, die
weifl verputzten Anbauten mit
Steinwolle geddmmt. In den frither
tristen Aufenwinden sorgen grofR-

Ulm, meist bei den Land- und Stadtkreisen
angesiedelt sind. Forderungen und Zuschis-
se gibt es oft auch, je nach Vorhaben.

Grof im Fordergeschaft bei Sanierungen ist
die Kreditanstalt fur Wiederaufbau (Kfw).

flachige dreifachverglaste Fenster
fiir den Blick nach draufien und fiir
Licht nach innen.

Und der Strom vom Dach? Der
wird in den Biiros direkt verbraucht.
Der Rest, ungefihr die Hilfte des
insgesamt produzierten Stroms,

, , 450 Kubikmeter
" Beton

mussten die
Betonbauer

nicht anriihren.

Sascha Mohr
Ingenieur

wird ins Netz eingespeist. Das soll
demnichst weniger werden, denn
Mohr denkt {iber einen Stromspei-
cher nach. Und dann das Licht: In-
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Hilfe und Beratung vor allem fiir kleine und
mittlere Unternehmen des verarbeitenden
Gewerbes gibt es auch bei den regionalen
Kompetenzstellen fiir Ressourceneffizienz
(KEFF+) vom Ministerium fir Umwelt, Klima
und Energiewirtschaft.

nerhalb des Gebiudes gibt es zwei
Lichthéfe, einer zwolf, der andere 18
Meter lang, beide sechs Meter breit.
An allen vier Seiten von Fenstern
umrandet kommt so Tageslicht in
die innenliegenden Riume. Mohr
hat auch hier auf dem Dach tiber den
Lichthéfen selbst Hand angelegt.
,Die Handwerker wollten wegen der
Spannung nicht mit der Kettensége
arbeiten.”

Graue Energie - also die, die fiir
den Bau eines Gebdudes gebraucht
wird - hat Mohr auch gespart, reich-
lich. 450 Kubikmeter Beton mussten
die Betonbauer nicht anriihren, die
waren schon im alten Laden verbaut
- allein 350 davon in der Bodenplat-
te. Mohr hat sie komplett iibernom-
men. Vor allem der im Beton enthal-
tene Zement ist ein ,,Umweltsiin-
der*, bei dessen energieintensiver
Herstellung reichlich Kohlendioxid
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Neben sorgfaltigen Planungen und umfangreichen
Berechnungen sind auch kreative ldeen wichtig, um einen
Neubau oder eine Sanierung nachhaltig zu gestalten.

entsteht. Fiir neuen Beton wi-
ren rund 144 Tonnen Kohlendi-
oxid freigesetzt worden. Alten
Beton zu itbernehmen und zu
erhalten macht also viel Sinn.
Der Umbau hat sich nicht nur
fiir Umwelt und Klima gelohnt.
Der alte Laden hat jetzt KfW-
Standard 55, das ist schon was
und das ist auch Voraussetzung
fiir eine Foérderung durch die
Kreditanstalt fiir Wiederaufbau
(KfW).

,, Biiros, Schule,

Kindergarten:
Alles ist vorstellbar
und machbar. Wenn
manwill.

Sascha Mohr
Unternehmer
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Der Umbau hat rund 3,2 Mil-
lionen Euro gekostet, die KfW
hat das Projekt mit einem Til-
gungszuschuss von immerhin
800.000 Euro gefordert. ,Ohne
die nicht so gut geddmmte Be-
tonplatte hitten wir sogar KfW-
Standard 40 und damit den be-
sonders niedrigen Energiever-
brauch erreicht®, sagt Mohr und
hofft, weitere Bauherren zu in-
spirieren: Der Laden-Umbau in
Goppingen miisse ja kein Ein-

I

zelfall bleiben, vielleicht finden
sich noch wagemutige Unter-
nehmer oder eine Kommune,
die mehr Platz braucht und ein
paar Millionen Euro sparen
mochte: ,Derzeit gibt es in
Deutschland etwa ein Dutzend
shnliche Liden zu kaufen®, sagt
Mohr und erginzt: ,Biiros,
Schule oder Kindergarten, alles
ist vorstellbar. Und vor allem
machbar. Wenn man nur will.*
1 Peter Buyer
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